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FW: Paar kiisimust kaibemaksu kohta

Karin Sillmann <Karin.Sillmann@mkm.ee> 10. marts 2017 15:02
Saaja: "peeter@cashflow.ee" <peeter@cashflow.ee>
Koopia: Joel Jarvela <joel@jarvela.ee>, Toomas Mardi <toomasmardi@gmail.com>

Tere Peeter
Sain vastuse RaM-ist. Edastan teilegi tutvumiseks.

Meetme osas on nii, et VV-st saime ndusoleku nn tudrielamute meetme koostamiseks.
Kuna meetme aluseks pidime votma riigieelarve seaduse siis kirjutame kogu meetme struktuuri idmber.

Seega t66 alles algas ©

Tervitades,

Karin

Saatja: Sirje Pulk <Sirje.Pulk@fin.ee>
Saadetud: 9. méarts 2017 13:42

Adressaat: Karin Sillmann

Teema: FW: Paar kisimust kdibemaksu kohta

From: Sirje Pulk

Sent: Thursday, March 09, 2017 1:41 PM

To: 'karin.silmann@mkm.ee' <karin.silmann@mkm.ee>

Cc: Marek Uuskula <Marek.Uuskyla@fin.ee>; Lemmi Oro <Lemmi.Oro@fin.ee>
Subject: RE: Paar kiisimust kdibemaksu kohta

Tere,

Jah, Eesti ei ole soovinud eluruumi teenust maksustada. Sisuliselt on direktiivi kohaselt maksuvaba
kinnisasja rendile- ja Glrile andmine. Liikmesriigid vbivad (ei pea) anda nendele teenustele
valikuvdimaluse, ehk ettevdtja voib valida kas kasitab teenust maksuvabana voi maksustatava
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kaibena. Samas liikmesriik vdib valikudiguse kohaldamist piirata.

Miks Eesti Glriteenust ei maksustata:

1) Ulriteenuse saaja on enamasti I6pptarbija, st kdibemaksu kumuleerumist teenuse
maksuvabastusel ei ole. Renditeenuse saaja on enamasti teine kdibemaksukohustuslane
ning maksuvabastuse puhul kdibemaks kumuleeruks.

2) Ulriteenuse maksustamine méjub eelarve laekumisele negatiivselt. Teenuse
maksustamisel tekib sisendkaibemaksu mahaarvamise digus, ehk siis nt korteri soetamisel,
mis maksab 100 000 eurot + kdibemaks 20 000 eurot kokku 120 000 eurot saab
kaibemaksukohustuslane soetada korteri sisuliselt 100 000 euro eest. Kinnisasja jélgimine ,
kas seda kasutatakse maksustatava kéaibe vdi muuks otstarbeks on 10 aastat. Selle
perioodi jooksul ei teenita Guri tulult kdibemaksu isegi 20 000 euro ulatuses. Kui nt Guri tulu
on kuus keskmiselt 300 eurot kuus (arvestades et teenuse hind on pisut kallim, kuid Gtrnike
vahetuse t6ttu on méned kuud ka korter tiihi), siis oleks kogu kéaive 10 aasta jooksul 36 000
eurot, millelt kadibemaks oleks 7 200 eurot. Kaibemaks on lisandunud vaartuse maks, ehk
teisisdnu valjund peaks olema suurem kui sisend. Seega isegi kui me ei métle
maksupettustele, ei ole dige antud teenust maksust vabastada.

3) Kui selline muudatus teha, et kehtestatakse maksuvabastus eluruumi tdrile, siis toob
see kaasa kdibemaksupettuste tdusu. Selleks et sisendkéibemaksu saaks tagasi
hakatakse soetama iseendale maju ja kortereid elamiseks kasutades
kaibemaksukohustuslaseks registreeritud ettevotet, st hakatakse iseendale ttrima.
K&esoelaval ajal on probleeme/maksuvaidlusi, et soetatakse eluruume né rendile
andmiseks (ehk siis kasutamiseks ettevotluse jaoks) , samas reaalselt neid kasutatakse
eluruumidena. Maksuhaldur kéib kohepeal vaatamas kuidas ruum vélja néeb jne. Kui see
ruum ei peagi olema mdeldud ariliseks tegemiseks vaid voib olla ka eluruum, siis
eluruumide soetamine kdibemaksuvabalt kasvab tunduvalt.

Tervitades,
Sirje Pulk
611 3019

From: Lemmi Oro

Sent: Thursday, March 09, 2017 7:23 AM

To: Sirje Pulk <Sirje.Pulk@fin.ee>

Cc: Marek Uuskila <Marek.Uuskyla@fin.ee>
Subject: FW: Paar kisimust kdibemaksu kohta

Palun selgitage.

Aitdh Lemmi


mailto:Sirje.Pulk@fin.ee
mailto:Marek.Uuskyla@fin.ee

From: Karin Sillmann [mailto:Karin.Sillmann@mkm.ee]
Sent: Wednesday, March 08, 2017 8:39 PM

To: Lemmi Oro

Subject: Paar kisimust kaibemaksu kohta

Tere Lemmi!

Ulirielamute meetme véljatdétamisel esitasid kinnisvaraarendajad MKM-ile kiisimusi kdibemaksu kohta, millele me
ei osanud vastata.

Kas tohin paluda Teie abi vastamisel?

Kéibemaksuseadus (liihend - KMS) §16 (Maksuvaba kaive) I6ige 2 (Samuti ei maksustata
kdibemaksuga jargmiste kaupade ja teenuste kéivet) punkt 2 sétestab: kinnisasja voi selle
osa lilirile, rendile voi kasutusvaldusse andmine.

KMS § 16 l6ige 3 (Enne kéibe toimumist samal maksustamisperioodil voi varem sellest
Maksu- ja Tolliametit kirjalikult teavitanud maksukohustuslane lisab kdibemaksu jargmiste
kaupade ja teenuste maksustatavale vaartusele) punkt 1 sétestab: kinnisasja voi selle osa,
vélja arvatud eluruumi (iirile, rendile voi kasutusvaldusse andmine.

Dokument ,KAIBEMAKSUSEADUS. Rahandusministeeriumi kommentaaridega. Seisuga 1.
jaanuar 2015.”

(http.//www.fin.ee/public/pressiteated/KMS_kommentaarid_seis_01_01_2015_ules.pdf)

annab selgituse Ik 94.:

KMS §16 Punkti 2 kohaselt on kinnisasja Udirile, rendile véi kasutusvaldusse andmine reeglina
maksuvaba kéive. Loike 3 punkti 1 alusel voib maksukohustuslane maksuhaldurit enne kaibe
toimumist kirjalikult teavitades vastava kédibe ka maksustada, kuid maksustada ei saa
eluruumide (itirile, rendile voi kasutusvaldusse andmist. Vastav piirang, mis ei anna
voimalust teenust maksustada on sétestatud direktiivi artikli 137 alusel véltimaks
maksupettuseid eluruumidega seotud kéibe osas.

Néukogu direktiiv 2006/112/EU, 28. november 2006 (tuntud ka kui Kéibemaksudirektiiv) artikkel
137 sétestab Ioikes 1 (Liikmesriigid voivad anda maksumaksjatele maksustamise suhtes
valikubiguse jédrgmistel juhtudel) punktis d: kinnisasja rendile- ja ddrileandmine.

Sama artikli I6ige 2: Liikmesriigid kehtestavad I6ikes 1 ettenédhtud valikubiguse kasutamise
liksikasjalikud eeskirjad. Liikmesriigid vbivad piirata nimetatud valikubiguse kohaldamisala.

Kisimused:

Kas saame dbigesti aru, et Eesti Vabariik on otsustanud eeltulenevast ise piirata kdibemaksu
lisamise véimalust eluruumi tdirile, rendile ja kasutusvaldusse andmisele?
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Kas saame Oigesti aru, et kdibemaksu lisamise piirang eluruumi Gdrile, rendile voi kasutusvaldusse
andmisele ei tulene Noukogu direktiivist 2006/112/EU ega Uhestki teisest Vélisest ettekirjutusest voi
kokkuleppest?

Kas saame bigesti aru, et KMS § 16 16ige 3 punkt 1-st tulenev piirang on kehtestatud eesmérgiga
véltida maksupettuseid eluruumidega seotud dtdiri, rendi véi kasutusvaldusse andmise kéibe osas?

Kuna KMS § 16 I6ige 3 punkt 1-st tulenev piirang on kehtestatud eesmérgiga véltida
maksupettuseid eluruumidega seotud dtiri, rendi voi kasutusvaldusse andmise kéibe osas, siis
palun tooge néiteid sellistest maksupettustest.

Kui Eesti Vabariik peaks uuesti lubama maksukohustuslasel maksuhaldurit enne kéibe toimumist
kirjalikult teavitades eluruumidega seotud Uliri, rendi voi kasutusvaldusse andmise kéivet
maksustada, siis kuidas te soovitate seda reguleerida, et minimeerida eelmise kiisimuse vastusena
vélja toodud maksupettuse véimalused?

Kas eluruumidega seotud (dri, rendi voi kasutusvaldusse andmise kéibele on voimalik kohaldada
madaldatud kdibemaksu maksumééra 9% ? Kui 9% madaldatud kdibemaksu maksumdééra ei ole
véimalik kohaldada, siis kui madalat maksumééra oleks voimalik kohaldada kui Eesti Vabariik
peaks uuesti lubama maksukohustuslasel maksuhaldurit enne kéibe toimumist kirjalikult teavitades
eluruumidega seotud (diri, rendi voi kasutusvaldusse andmise kéivet maksustada?

Lugupidamisega
Karin Sillmann
5021028

Ehitus- ja elamuosakonna juhataja

b% Saasta loodust ja ara prindi seda e-kirja!




